R.A.Exploatarea Domeniului Public si Privat
Constanta

RAPORTUL ADMINISTRATORILOR

LA SITUATIILE FINANCIARE INTOCMITE CONFORM
OMF 1802/2014 PENTRU ANUL 2020

Regia Autonoma “Exploatarea Domeniului Public si Privat” Constanta,
infiintatd prin HCLM nr. 332/1996, inregistratd la Registrul Comertului cu
numarul J13/15/96, C.U.1. 2746784, atribut fiscal RO, cu sediul in Constanta, b-
dul Tomis, nr, 101, a avut ca obiect de activitate in anul 2020:

- administrarea, intretinerea si repararea fondului locativ de stat, a locuintelor
de tip ANL si a cladirilor cu alta destinatie;

- amenajarea, administrarea si intretinerea pietelor agroalimentare, oboarelor,
targurilor saptamanale bazarelor;

- vénzarea locuintelor de tip ANL si serviciul de administrare rate aferente
acestor contracte incheiate;

- administrarea Campusului de locuinte modulare — Henri Coanda.

Principalii indicatori economico - financiari la 31.12.2020 conform OMF
1802/2014 cu completdrile si modificérile ulterioare, se prezinta astfel:
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Din analiza situatiilor financiare fincheiate pe anul 2020, indicatorii
economico-financiari in raport cu anul precedent, prezintd urmatoarea evolutie:

1. Cifra de afaceri pe anul 2020 a inregistrat o crestere de aproximativ
2,99 % fata de anul precedent;

2. Productivitatea muncii/salariat a crescut cu aproximativ 2,77%, avand
o valoare de 135.638 lei/salariat, intrucat cifra de afaceri a inregistrat
cresterea prezentatd la punctul anterior, in timp ce numarul mediu de
angajati s-a pastrat relativ constant, mai precis 118, fata de cel
1nregistrat pentru anul 2019, respectiv 117 angajati;

3. In anul 2020, Regia a inregistrat o pierdere in suma totala de 760.851
lei.

in conformitate cu prevederile Ordinului 1802/2014, cap.7 pct. 491, alin
(2), facem urmétoarele precizari:

a) Investitiile realizate in anul 2020 constau in:

- programul de ,Reabilitare imobile aflate pe domeniul public si privat al
Prim&riei municipiului Constanta” in baza contractului incheiat si fnregistrat sub
nr. 13471/2020 avand drept obiect ,Serviciul de proiectare DALI” pentru 9
imobile, in valoare de 320.872,46 lei, din care s-a achitat in cursul anului 2020
un avans de 48.130,87 lei, diferenta urmand a se achita in anul 2021, la
depunerea documentatiei complete;

- in cadrul aceluiasi program de reabilitdri imobile, s-au realizat lucrari de
investitii pentru fatade si acoperisuri la imobilul situat in str. Ilarie Voronca nr.6,
in valoare de 189.626 lei;

- in cadrul programul ,Reamenajare Piata Agroalimentara Pescdrus” in cursul
anului 2020 s-a achitat suma de 19.236 lei, reprezentand Nota conceptuald si
tema de proiectare.

b) Activit3ti din domeniul cercetarii i dezvoltdrii - nu este cazul;

c) Informatii privind achizitiile propriilor actiuni - nu este cazul;

d) Existenta de sucursale ale entitdtii - nu este cazul;

e) Utilizarea de cdtre entitate a instrumentelor financiare pentru
evaluarea activelor sale, a datoriilor, a pozitiei financiare, si a
profitului sau a pierderii - nu este cazul.

Evidenta financiar - contabild s-a tinut in conformitate cu Legea 82/1991
a contabilitdtii republicatd cu modificarile si completdrile ulterioare, cu OMFP
1802/2014 cu modificirile si completdrile ulterioare si in conformitate cu
instructiunile si prevederile in vigoare, referitoare la modul de organizare i
conducere corect si la zi a contabilitatii.

Bilantul contabil s-a intocmit in baza balantei de verificare pe anul 2020,
conform OMF 1802/2014 cu modificérile si completarile ulterioare.

Contul de venit si pierdere reflecta fidel veniturile, cheltuielile si
rezultatele financiare aferente anului 2020, conform Legii 227/2015 cu
modificdrile si completarile ulterioare.



Regia prezintd la 31.12.2020 urmatoarea situatie:

- Fegia a achitat bilete la ordin scadente in 2020 in valoare de 1.506.426,34
ei.
Biletele la ordin au fost emise pentru lucrarile de constructii locuinte
modulare campus Henri Coandd - Zona II, au fost avalizate de catre
Primaria Municipiului Constanta si s-au achitat cu surse de la bugetul local.

- Regia nu are datorii restante la bugetul local.

- Nu avem datorii restante la bugetul asigurarilor sociale si la bugetul de stat.

. Regia a beneficiat de urmatoarele surse de la bugetul local:

TOTAL, din care: 4.495.15

Subventie chirii locuinte sociale 8.533
Acoperire deficit aferente persoané cu handicap 54.958
Acoperire deficit administrare campus Henri Coanda 1.387.894
Acoperire deficit Tara Piticilor 1.031.559
Acoperire deficit Pista roleri Gravity Park 248.790
Investitii 1.763.420

- Regia a virat in cursul anului 2020 citre Bugetul de stat, Bugetul local al
municipiului Constanta si citre Agentia Nationald de Locuinte Bucuresti,
urmitoarele sume rezultate din desfasurarea activitatii de administrare si
vanzare a unor imobile:

TOTAL din care: 3.355.530
Virament catre Buget local - HCL 62/2014 295.975
Virament catre Buget local — centrale termice ANL 6.923
Virament citre Buget local — 50% venituri din inchiriat 325.864
domeniul public

Virament catre Buget de stat — vanzari lg.112 47.479
Virament catre ANL Bucuresti — vanzari locuinte 1.946.201
Virament catre ANL Bucuresti — recuperare investitie din 401.578
chiriile incasate

Virament cf Dispozitie nr. 120/19.03.2020 82.488
Impozite si taxe locale 223.550
| Taxe timbru 25.472

Indemnizatiile platite directorilor regiei si indemnizatiile membrilor
consiliului de administratie in 2020 au fost in suma de 1.135.602 lei.

Rezultatul negativ inregistrat de citre Regie in anul 2020, are in principal
urmatoarele cauze:

« rezultatele economice slabe ale clientilor asociati cu RAEDPP Cta prin
contractele de asociere incheiate, ceea ce a condus la urmdtorul aspect:
Regia a beneficiat in cursul anului 2020, in urma contractelor sus



amintite, in cea mai mare proportie, doar de ,suma minima garantat3”
asa cum este denumitd in documente, care prin finsdsi sintagma
»minima” conduce la intuirea efectelor asupra rezultatelor obtinute in
urma asocierilor in discutie, tinand cont si de faptul cd mare parte a
perioadei analizate, nu a fost permisa, sau a fost diminuatd capacitatea
de desfésurare a activitdtilor economice specifice asociatilor nostri
(comert si servicii turistice), fiind decretata stare de urgentd/de alert3;

¢ in contextul pandemiei, cresterea cheltuielilor aferente sustinerii activitatii
de administrare a regiei prin acele obligatii de a asigura igiena (prin
servicii profesionale si materiale specifice) si distantarea, tinand cont de
faptul ca Regia administreazd spatii publice, respectiv pietele din
municipiu;

s achizitii realizate in anul 2019, ce s-au dorit a fi generatoare de venituri
incepand cu anul 2020, implicit de profit pe termen lung (achizitii de
corturi, casute, etc) prin desfasurarea de targuri frecvente, regulate in
zone de mare interes comercial din municipiul Constanta, nu au putut fi
fructificate deoarece in anul 2020 a fost interzisda organizarea de
evenimente, inclusiv targuri, in final s-a ajuns la situatia in care acestea
au generat doar cheltuieli cu amortizarea, fara venituri in contrapartida;

e cea mai mare pondere in rezultatul negativ inregistrat in anul 2020, are
drept cauza Iinregistrarea de cheltuieli aferente ajustarii activelor
circulante, cu scopul de a asigura o imagine fidela a entitdtii in Situatiile
financiare anuale. Mentionam c3a au fost constituite provizioane in cursul
anului 2020, analizdnd structura contului 4118, acesta cuprinzdnd sume
cu vechimi mai mari de un an, care desi au fost inregistrate in anii
anteriori ca fiind clienti in litigiu, acestea nu au fost provizionate, pe
considerentul cd sumele restante vor fi achitate, argumentul fiind titluri
de punere in executare in baza hotdrérilor definitive emise de cdtre
Instantd. Desi procedura a fost respectatd in ceea ce priveste
recuperarea debitelor, titlurile de executare nu au condus la inchiderea
situatiei, deoarece clientii litigiosi nu au fost identificati cu venituri sau
proprietdti, pentru a putea fi instituitd poprirea. Exista si situatii in care
clientii pentru care s-au constituit provizioane, se afld in procedurd de
insolventd, Regia fiind inscrisa la masa credala.

in perioada ce face obiectul prezentului Raport, respectiv anul 2020,
Regia a fost condusd de un alt Consiliu de Administratie si de cdtre o alta
conducere executivd, iar conducerea actuald nu poate fi raspunzdtoare de
administrarea anterioard inceperii mandatelor administratorilor semnatari,
inclusiv nu a participat la inventarierea patrimoniului.

in ultimul trimestru al anului 2021, se va demara inventarierea generala
a patrimoniului aflat in administrarea /proprietatea Regiei, scriptic i faptic, cu
vizionarea tuturor imobilelor si identificarea starii tehnice a acestora.

Pentru perioada 2021 - 2023, noua conducere a elaborat Planul de
administrare ce a fost aprobat prin HCL nr.72/26.03.2021, unde este_
prezentatd strategia manageriald a Consiliului de Administratie, premis'ele Si
modul de gestiune/admistrare a activitdtii Regiei, fundamentate pe consolidarea
procesului de dezvoltare prin reorganizare, modernizare si chnologizare,
considerand c& numai prin implementarea unor strategii vizand eficienta



economicd si prestarea unor servicii de inaltd calitate, se poate realiza o
performanta reala a acestei activitati.
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